
Διενέργεια δημοπρασίας 
 
Αρμόδια όργανα 
Α. Επιτροπή Διενέργειας δημοπρασίας 
Οι δημοπρασίες για την εκμίσθωση ακινήτων διεξάγονται από τριμελή Επιτροπή η 
οποία αποτελείται, από το Δήμαρχο, ως Πρόεδρο και δύο δημοτικούς συμβούλους. 
(άρθρο 1 παρ. 1 και άρθρο 3 παρ. 3 Π.Δ. 270/1981) 
 
Η οικονομική επιτροπή αποφασίζει την κατάρτιση των όρων, τη σύνταξη 
των διακηρύξεων, τη διεξαγωγή και κατακύρωση κάθε μορφής δημοπρασιών και 
διαγωνισμών, συμπεριλαμβανομένων και αυτών που αφορούν σε έργα, μελέτες, 
προμήθειες και υπηρεσίες, καθώς και τη συγκρότηση των ειδικών επιτροπών 
διεξαγωγής και αξιολόγησης από μέλη της ή ειδικούς επιστήμονες, υπαλλήλους του 
δήμου ή δημόσιους υπαλλήλους. (παρ.1στ.i άρθρο 72 Ν.3852/10, όπως 
αντικαταστάθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 3 του Ν. 4623/19 και με την περίπτ. α' της 
παρ. 4 του άρθρου 10 του Ν. 4674/20 και αντικαταστάθηκε εκ νέου με την παρ.1 του 
άρθρου 40 του Ν.4735/20) 
  
Η επιτροπή συνεδριάζει παρόντων του Προέδρου και απάντων των μελών της και 
αποφασίζει κατά πλειοψηφία.(παρ.3 άρθρο 1 Π.Δ. 270/81) 
 
Σύμφωνα με την Ελ.Συν.Τμ.VII Πράξη 148/2011, η δημοπρασία για τη μίσθωση ακινήτου 
από Δήμο διενεργείται από Επιτροπή, με φανερή και προφορική δημοπρασία, μετά από 
δημοσίευση προκήρυξης, που διεξάγεται σε δύο φάσεις. 
 
Σύμφωνα με την αριθ. 340/1999 γνωμ του ΝΣΚ, η διάταξη του άρθρου 1 παρ 1 ΠΔ 
270/1981, ως ειδική κατισχύει της γενικής διάταξης του άρθρου 103 παρ 2 του Ν. 
3463/2006 (ήδη άρθρου 72 παρ.1στ.i Ν.3852/10). 
 
Η ίδια άποψη εκφράζεται στην ουσία και με την πρόσφατη Ελ.Συν.Κλιμ.Τμ.VII Πράξη 
129/2014 (- Ανακλήθηκε από την Ελ. Συν. Τμ. 7 Πράξη 33/2014, λόγω συγγνωστής 
πλάνης) στην οποία γίνεται δεκτό ότι, κατά τη δεύτερη φάση, διεξάγεται η δημοπρασία 
από την τριμελή επιτροπή του άρθρου 1 του Π.Δ. 270/1981, την οποία συγκροτεί, 
σύμφωνα με τo άρθρο 1 παρ. 1 και 2 Π.Δ. 270/1981, το Δημοτικό Συμβούλιο, 
αποτελούμενη, από τον Δήμαρχο, ως Πρόεδρο και δύο δημοτικούς συμβούλους. Η 
επιτροπή του διαγωνισμού εξετάζει και αξιολογεί τις οικονομικές προσφορές των 
ενδιαφερόμενων, το αποτέλεσμα δε της δημοπρασίας κατακυρώνεται, με απόφαση της 
οικείας Οικονομικής Επιτροπής (βλ. άρθρα 5 παρ. 8 , 9 παρ. 2 του π.δ. 270/1981 και 
72 παρ. 1 περ. στ.i του ν. 3852/2010). Εξάλλου, η διενέργεια του εν λόγω διαγωνισμού, 
κατά τη δεύτερη φάση του, από άλλο, πλην της ως άνω αρμόδιας επιτροπής 
διαγωνισμού, όργανο συνιστά παράβαση ουσιώδους τύπου της οικείας διαδικασίας. 
Συνεπώς, σύμφωνα με την ανωτέρω πράξη του Ελ.Συν. η δημοπρασία δεν διενεργείται 
από την Οικονομική Επιτροπή, αλλά από επιτροπή που συγκροτεί το Δημοτικό 
Συμβούλιο, σύμφωνα με το άρθρο 1 παρ. 1 του Π.Δ. 270/1981, ενώ μόνο το αποτέλεσμά 
της κατακυρώνεται από την Οικονομική Επιτροπή. 



Ωστόσο, στο άρθρο 72 παρ.1στ.i Ν.3852/10 ορίζεται ότι η συγκρότηση των ειδικών 
επιτροπών διεξαγωγής της δημοπρασίας γίνεται από την Οικονομική Επιτροπή. 
  
Και σε αυτήν την περίπτωση, θεωρούμε ότι είναι καλύτερο να εφαρμόζονται οι διατάξεις 
του άρθρου 26 του Ν.4024/2011, σύμφωνα με τις οποίες "Στις περιπτώσεις που, για τη 
νόμιμη συγκρότηση των συλλογικών οργάνων της διοίκησης για τη διεξαγωγή δημόσιων 
διαγωνισμών ή την ανάθεση ή την αξιολόγηση, παρακολούθηση, παραλαβή προμηθειών, 
υπηρεσιών ή έργων, δεν προβλέπεται η συμμετοχή μέλους μετά από υπόδειξη από το 
αρμόδιο προς τούτο όργανο ούτε η συμμετοχή εκ της θέσεως ή ιδιότητάς του (ex officio), 
τότε τα μέλη προκύπτουν μετά από διαδικασία κληρώσεως, μεταξύ όλων όσων πληρούν 
τις προϋποθέσεις από το νόμο να συμμετέχουν στο εν λόγω συλλογικό όργανο."  
 
Β. Οικονομική Επιτροπή 
Επί των πρακτικών τής δημοπρασίας αποφασίζει το αρμόδιο κατά νόμο όργανο. (παρ.8 
άρθρο 5 Π.Δ.270/81) 
 
Η οικονομική επιτροπή αποφασίζει 
την κατάρτιση των όρων, τη σύνταξη των διακηρύξεων,τη διεξαγωγή και κατακύρω
ση κάθε μορφής δημοπρασιών και διαγωνισμών, 
συμπεριλαμβανομένων και αυτών που αφορούν σε έργα, μελέτες, προμήθειες και 
υπηρεσίες, καθώς και τη συγκρότηση των ειδικών επιτροπών διεξαγωγής και 
αξιολόγησης από μέλη της ή ειδικούς επιστήμονες, υπαλλήλους του δήμου ή δημόσιους 
υπαλλήλους. (άρθρο 72 παρ.1 περ.στ. i΄ Ν.3852/2010, όπως αντικαταστάθηκε με 
την παρ. 1 του άρθρου 3 του Ν. 4623/19 και με την περίπτ. α' της παρ. 4 του άρθρου 10 
του Ν. 4674/20 και αντικαταστάθηκε εκ νέου με την παρ.1 του άρθρου 40 του Ν.4735/20) 
 
Συνεπώς, το αποτέλεσμα της δημοπρασίας κατακυρώνεται, με απόφαση της 
οικείας Οικονομικής Επιτροπής (βλ. άρθρα 5 παρ. 8 , 9 παρ. 2 του π.δ. 270/1981 και 
72 παρ. 1 περ. στ.i του ν. 3852/2010). (Ελ.Συν.Κλιμ.Τμ.VII Πράξη 
129/2014- Ανακλήθηκε από την Ελ. Συν. Τμ. 7 Πράξη 33/2014, λόγω συγγνωστής 
πλάνης) 
Γ. Δημοτικό Συμβούλιο 
Το δημοτικό συμβούλιο αποφασίζει για όλα τα θέματα που αφορούν το δήμο, εκτός από 
εκείνα που ανήκουν εκ του νόμου στην αρμοδιότητα του δημάρχου ή άλλου οργάνου του 
δήμου ή το ίδιο το δημοτικό συμβούλιο μεταβίβασε σε επιτροπή του. (παρ.1 άρθρο 65 
Ν.3852/10) 
 
Συνεπώς, το Δημοτικό Συμβούλιο λαμβάνει απόφαση για την εκμίσθωση ακινήτου πριν 
τη διενέργεια της δημοπρασίας. 
 
Δ. Συμβούλιο Κοινότητας άνω των 300 κατοίκων ή Πρόεδρος Κοινότητας έως 300 
κατοίκων 
Για την εκμίσθωση περιουσιακών στοιχείων του δήμου που βρίσκονται στα όρια 
κοινότητας το συμβούλιο κοινότητας άνω των 300 κατοίκων ή ο Πρόεδρος Κοινότητας 
έως 300 κατοίκων, διατυπώνει γνώμη προς το δημοτικό συμβούλιο. (παρ.2β άρθρο 83 



Ν.3852/10, όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 84 του N. 4555/18) (παρ.2δ άρθρο 82 
Ν.3852/10, όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 83 του N. 4555/18)  
 
 II. Τόπος διεξαγωγής της δημοπρασίας 
 
Οι δημοπρασίες για εκμίσθωση ακινήτων των Δήμων διεξάγονται στο κατάστημα του 
δήμου ή στο συνήθη τόπο των δημοπρασιών. (άρθρο 2 παρ. 1 ΠΔ 270/1981) 
 
Αν ωστόσο το ακίνητο βρίσκεται στην περιφέρεια άλλου δήμου, η δημοπρασία δύναται, 
κατόπιν αποφάσεως του δημοτικού συμβουλίου, να διεξάγεται στο κατάστημα του δήμου 
όπου βρίσκεται το ακίνητο και ενώπιον της επιτροπής διενέργειας διαγωνισμού του 
δήμου στον οποίον ανήκει το ακίνητο. (άρθρο 2 παρ. 2 ΠΔ 270/1981) 
 

III. Διαδικασία διενέργειας δημοπρασίας 

Α. Προαπαιτούμενες ενέργειες για τη διενέργεια δημοπρασίας 
Για την εκποίηση, δωρεάν παραχώρηση ή μίσθωση πέραν των 9 ετών έκτασης γης, με 
ή χωρίς κτίσματα, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, από δημόσιες πολιτικές ή 
στρατιωτικές υπηρεσίες ή από ν.π.δ.δ., απαιτείται η προηγούμενη γνώμη των 
πολεοδομικών υπηρεσιών που είναι αρμόδιες για τη μελέτη και εισήγηση προς έγκριση 
ή επέκταση των σχεδίων πόλεων των οικσιμών. Με απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων μπορεί να καθορίζονται οι εξαιρέσεις 
από την εφαρμογή της παρούσας παραγράφου και κάθε σχετική λεπτομέρεια. (παρ.1 
άρθρο 446 Π.Δ 14/99 (ΦΕΚ 580/27.07.99 τεύχος Δ) 

Η εκποίηση, παραχώρηση και μίσθωση, καθώς και κάθε άλλη παραχώρηση της χρήσης 
εκτάσεων γης, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις, από το Δημόσιο, τους ΟΤΑ ή τα ν.π.δ.δ. 
και τα ν.π.ι.δ. του δημόσιου τομέα, όπως προσδιορίζονται στο άρθρο 1 παρ. 6 του ν. 
1256/1982, γίνεται αφού προσδιοριστεί η χρήση των εκτάσεων αυτών και εφόσον ο 
σκοπός των παραπάνω πράξεων δεν είναι αντίθετος με τη χρήση αυτή. Όταν η χρήση 
αυτή δεν έχει προσδιοριστεί με εγκεκριμένο σχέδιο πόλης ή άλλο νόμιμο τρόπο, ο 
προσδιορισμός γίνεται με απόφαση νομάρχη. Η παραπάνω απόφαση δεν είναι αναγκαία 
όταν ο σκοπός της παραχώρησης της χρήσης ή μίσθωσης δεν μεταβάλλει την υφιστάμενη 
χρήση των εκτάσεων. Η απόφαση του νομάρχη εκδίδεται ύστερα από γνώμη της 
αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας και γνώμη είτε του δημοτικού ή κοινοτικού 
συμβουλίου των παραπάνω ν.π.δ.δ. και ν.π.ι.δ. του δημόσιου τομέα. Εφόσον οι 
παραπάνω γνώμες δεν έχουν υποβληθεί στο νομάρχη μέσα σε 60 ημέρες από τη λήψη 
του σχετικού ερωτήματος από το δήμο ή την κοινότητα ή ν.π.δ.δ. και ν.π.ι.δ., ο νομάρχης 
προχωρεί στην έκδοση της απόφασης και χωρίς αυτές. Η πολεοδομική υπηρεσία οφείλει 
να λαβαίνει υπόψη της τις μελέτες για χρήσεις γης που τυχόν υπάρχουν για την περιοχή. 
Η απόφαση του νομάρχη δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως μόνο στις 
περιπτώσεις που αφορά εκποίηση ή δωρεάν παραχώρηση εκτάσεων. (παρ.2 άρθρο 446 
Π.Δ 14/99 (ΦΕΚ 580/27.07.99 τεύχος Δ) 



Οι διατάξεις της προηγούμενης παραγράφου δεν εφαρμόζονται στις μισθώσεις δημόσιων 
ή κοινοτικών εκτάσεων για αγροτική χρήση (γεωργική, κτηνοτροφική, δασική, 
αλιευτική). (παρ.3 άρθρο 446 Π.Δ 14/99 (ΦΕΚ 580/27.07.99 τεύχος Δ) 
 
Το Δημοτικό Συμβούλιο λαμβάνει απόφαση για την εκμίσθωση ακινήτου (παρ.1 του 
άρθρου 65 του Ν.3852/10). 
 
Η Οικονομική Επιτροπή αποφασίζει την κατάρτιση των όρων, τη σύνταξη των 
διακηρύξεων και για τη συγκρότηση της επιτροπής διενέργειας και αξιολόγησης του 
διαγωνισμού. (άρθρο 3 παρ.1 ΠΔ 270/1981 και άρθρο 72 Ν.3852/2010) 
 
 


